Comune di

SANT'ORESTE

Citta Metropolitana di Roma Capitale

AVVISO PUBBLICO PER L'INDIVIDUAZIONE DI UN'ASSOCIAZIONE O SOCIETA
SPORTIVA SENZA FINI DI LUCRO INTERESSATA A RIQUALIFICARE E GESTIRE
L'IMPIANTO SPORTIVO COMUNALE “CAMPO DA BEACH VOLLEY RICCARDO
NAPPI”, Al SENSI DELL'ART. 5 DEL D.LGS. N. 38/2021

IL SEGRETARIO COMUNALE

Con il presente avviso pubblico, approvato con determinazione n. 596 del 29/7/2026 da parte del Comune
di Sant'Oreste, in adempimento della deliberazione di Giunta Comunale n. 61 del 25/7/2026 ed in qualita
di Ente proprietario, si intende avviare una procedura finalizzata a ricevere proposte progettuali ai sensi
dell'art. 5 del D. Lgs. 28 febbraio 2021, n. 38, per la rigenerazione, la riqualificazione e
'ammodernamento, nonché per la successiva gestione dell'impianto sportivo comunale di seguito
indicato, con la previsione di un utilizzo teso a favorire I'aggregazione sociale e giovanile:

* Impianto sportivo: “Campo da Beach Volley Riccardo Nappi”.
Sito in Sant’Oreste Largo Donatori di Sangue distinto al catasto Terreni al foglio 18 particella 314/parte.

In caso pervenga un'unica proposta progettuale ammissibile ed idonea secondo le volonta
del’lamministrazione espresso della DGC n. 61 del 25/7/2026 si procedera attraverso un affidamento
diretto ai sensi dell’articolo 5 del DLgs 38/2021. In caso pervengano piu proposte si procedera applicando
i principi del DLgs 36/2023, come indicato all’articolo 6 comma 2 del medesimo DLgs 38/2021.

ARTICOLO 1 — OGGETTO E FINALITA DELL'INTERVENTO

1. L'oggetto del presente procedimento si identifica nella riqualificazione e nella gestione dell'impianto
sportivo comunale “Campo da Beach Volley Riccardo Nappi”, con la previsione di un utilizzo teso a
favorire 'aggregazione sociale, l'inclusione e la pratica sportiva.

2. Il quadro normativo di riferimento € disciplinato dall'art. 5 del D.Lgs. 28 febbraio 2021, n. 38, recante
misure in materia di “riordino e riforma delle norme di sicurezza per la costruzione e l'esercizio degli
impianti sportivi, nonché della disciplina relativa alla costruzione di nuovi impianti sportivi, alla
ristrutturazione e al ripristino di quelli gia esistenti, compresi quelli scolastici”.

3. In particolare, il comma 1 del citato art. 5 del D.Lgs. n. 38/2021 prevede che le associazioni e le societa
sportive senza fini di lucro possono presentare agli enti locali un progetto preliminare accompagnato da
un piano di fattibilita economico-finanziaria per la rigenerazione, la riqualificazione e 'ammodernamento
dell'impianto, finalizzato alla successiva gestione con scopi di aggregazione sociale e giovanile.

4. Tale fattispecie € applicabile solo in caso di unica domanda (TAR Lombardia 3519/2024). Laddove si
raccolgano piu proposte queste sono valutate secondo le regole del Codice dei Contratti Pubblici, come
indicato all’articolo 6 del DLgs citato.

5. Qualora l'ente locale riconosca l'interesse pubblico del progetto presentato, la norma stabilisce
I'affidamento diretto della gestione gratuita dell'impianto all'associazione o alla societa proponente per
una durata proporzionalmente corrispondente al valore dell'intervento e comunque non inferiore a 5
(cinque) anni.

6. L'Amministrazione Comunale di Sant'Oreste intende inoltre attuare la presente procedura in coerenza
con il principio di sussidiarieta orizzontale di cui all'art. 118, ultimo comma, della Costituzione della
Repubblica Italiana, valorizzando il ruolo attivo dei soggetti del terzo settore e del mondo sportivo.

ARTICOLO 2 — SOGGETTI AMMESSI ALLA PROCEDURA
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1. Possono presentare proposte di rigenerazione, riqualificazione, ammodernamento e successiva
gestione le Associazioni e le Societa Sportive senza fini di lucro, cosi come definite in conformita all'art.
2, comma 1, lett. a), e all'art. 6 del D.Lgs. n. 38/2021.

2. | soggetti proponenti, a pena di esclusione, dovranno essere in possesso dei requisiti di ordine
generale di cui agli artt. da 94 a 98 del D.Lgs. 31 marzo 2023, n. 36 (Codice dei Contratti Pubblici) e non
trovarsi in alcuna delle cause di esclusione dalla contrattazione pubblica o dalla partecipazione a
procedure di affidamento con la Pubblica Amministrazione.

3. E fatto obbligo ai partecipanti di regolarizzare eventuali posizioni debitorie pregresse nei confronti del
Comune di Sant'Oreste prima della stipula della convenzione di concessione.

ARTICOLO 3 — DURATA DELL'AFFIDAMENTO
1. La durata minima prevista per I'affidamento della gestione gratuita € di 5 (cinque) anni.

2. Tale durata potra essere incrementata in ragione dell'entita degli investimenti complessivi proposti e
degli specifici obblighi di manutenzione e miglioramento assunti dal concessionario nel piano di fattibilita.

3. La durata massima dell'affidamento non potra in ogni caso eccedere i 10 (dieci) anni, salvo particolari
e documentate esigenze connesse alla complessita degli interventi strutturali.

ARTICOLO 4 — MODALITA DI FINANZIAMENTO E GESTIONE

1. La gestione dell'impianto sportivo si intende a titolo gratuito, non essendo previsto alcun corrispettivo
economico o canone a carico dell'Ente per la conduzione della struttura.

2. Il soggetto affidatario provvedera alla copertura dei costi di gestione mediante i proventi delle attivita
svolte, avendo facolta di determinare le tariffe e i prezzi di accesso all'impianto in conformita con la
proposta progettuale approvata dall'Amministrazione Comunale.

3. Le attivita dovranno essere organizzate nel rispetto della destinazione d'uso dell'impianto e garantendo
il pieno decoro e la funzionalita della struttura.

4. La richiesta di eventuali compensazioni economiche non potra superare a carico del’amministrazione
il 5% dei costi di gestione, con esclusione dei costi di rigenerazione, riqualificazione ed
ammodernamento. Tali compensazioni vanno previste nel Piano Economico Finanziario allegato
all'offerta.

ARTICOLO 5 — MODALITA E TERMINI PER LA PRESENTAZIONE DELLE
PROPOSTE

1. Le Associazioni e le Societa Sportive interessate dovranno far pervenire la propria istanza di
manifestazione di interesse corredata da tutta la documentazione richiesta, a mezzo PEC, al protocollo
del Comune di Sant'Oreste all'indirizzo: comunesantoreste@pec.it , ovvero consegnata a mano in busta
chiusa sigillata all’ufficio protocollo entro il giorno 11 agosto 2026 alle ore 12.00.

2. Nell'oggetto della PEC dovra essere chiaramente indicata la dicitura: “PROPOSTA DI
RIQUALIFICAZIONE E GESTIONE - CAMPO DA BEACH VOLLEY RICCARDO NAPPI”. Medesima
dicitura va inserita all’esterno della busta in caso di consegna a mano

3. La proposta progettuale dovra comporsi di tre file distinti (0 comunque tre documenti separate):
A) Documentazione amministrativa e possesso dei requisiti;
B) Progetto di riqualificazione, rigenerazione o ammodernamento;

C) Piano Economico-Finanziario (PEF) semplificato e Relazione di gestione.

ARTICOLO 6 — CONTENUTO DEI DOCUMENTI DA PRESENTARE
6.1 BUSTA AMMINISTRATIVA

La busta amministrativa dovra contenere:
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- domanda di partecipazione completa di dichiarazioni, utilizzando modello allegato, sottoscritta dal legale
rappresentante dell’Associazione / Societa Sportiva;

- copia non autenticata dello Statuto e dell’Atto costitutivo dell’Associazione / Societa Sportiva;

- attestazione di iscrizione ad una Federazione sportiva o ad un Ente di promozione sportiva;

- eventuale attestazione di iscrizione al RUNTS;

- copia del documento di identita del legale rappresentante dell’Associazione / Societa Sportiva.
6.2 PROGETTO DI RIQUALIFICAZIONE RIGENERAZIONE AMMODERNAMENTO

Il progetto dovra contenere:

- relazione tecnica degli interventi infrastrutturali che si intendono realizzare;

- planimetria di massima dell'impianto con evidenza delle modifiche e degli interventi previsti;
- computo metrico estimativo degli interventi completo di elenco prezzi;

- cronoprogramma dei lavori.

In caso di invio telematico la documentazione dovra essere presentata in .pdf o attraverso estensioni
GIS. Il progetto va sottoscritto da un tecnico abilitato.

La documentazione dovra essere conforme ad un contenuto minimo previsto per un PFTE di un lavoro
pubblico.

6.3 PIANO ECONOMICO-FINANZIARIO (PEF) SEMPLIFICATO E RELAZIONE DI
GESTIONE.

Il contenuto minimo dell’allegato ¢ il seguente:

- Sezione Relazione di Gestione: una relazione contenente le attivita che si intende avviare, le modalita
di gestione dellimpianto, indicante periodi di apertura, utenti potenziali, sinergie col territorio e con altri
operatori sportivi, iniziative specifiche per singole classi di utenti quali, a titolo esemplificativo, bambini,
giovani, anziani, disabili, persone fragili.

- Sezione PEF: un Piano Economico Finanziario della gestione pluriennale della struttura, con
indicazione coerente degli interventi infrastrutturali previsti all’allegato precedente, indicazione dei costi
di gestione annuale e dei ricavi previsti. Trai i ricavi annuali € possibile inserire un contributo annuale del
Comune non superiore al 5% dei costi di gestione della mera struttura (es. utenze), con esclusione degli
altri costi (quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo, costi per le assicurazioni, le iscrizioni ai
campionati o gli allenatori). Il PEF potra essere anche in perdita ma I'Ente Locale non si fara carico delle
perdite di gestione. Il PEF dovra avere durata pari al periodo di gestione richiesto in sede di domanda.

ARTICOLO 7 — OBBLIGHI DI PUBBLICO SERVIZIO

Il proponente € tenuto a garantire la fruizione libera e gratuita della struttura:
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o Agliistituti scolastici del territorio;
e Allamministrazione comunale per almeno 10 giorni I'anno;
e Alla cittadinanza in determinate ore del giorno, senza interferire con le attivita del gestore.

ARTICOLO 6 — CRITERI DI VALUTAZIONE E TABELLA DEI PUNTEGGI

1. L'Amministrazione Comunale, tramite apposita Commissione giudicatrice nominata ai sensi di legge,
procedera alla valutazione dell'interesse pubblico delle proposte pervenute sulla base dei seguenti
criteri comparativi qualitativi ed economici:

Descrizione sintetica degli elementi di

Criterio / Parametro .
valutazione

Punteggio Massimo

Progettualita e modalita di utilizzo
A. concreto orientate all'aggregazione e 30 punti
all'inclusione sociale e giovanile

Durata della proposta di gestione (con
B. attribuzione di punteggio maggiore per la 15 punti
minore durata richiesta)

Utilizzo di iniziative infrastrutturali volte al
risparmio energetico e il miglioramento
ambientale, compreso il recupero di spazi
degradati e la piantumazione di alberi.

10 punti

Curriculum vitae del soggetto proponente,
D. esperienza nella gestione di impianti e 5 punti
radicamento territoriale

Sostenibilita economico-finanziaria del
progetto e adeguatezza del Piano
Economico-Finanziario

PEF In caso di richiesta di contributo 40 punti
annuale della gestione il valore sara
ridotto automaticamente di 1/3

La valutazione delle offerte avverra esclusivamente laddove pervengano piu richieste e queste saranno
valutate secondo le previsioni dell’articolo 6 comma 2 de DLgs 38/2021. L’Associazione/ Societa sportiva
che presentera l'offerta che raggiungera la migliore valutazione sara poi invitata alla stipula della
convenzione per la gestione dell'impianto sportivo.

In caso di un’unica domanda ritenuta ammissibile e coerente con gli interessi del’amministrazione il
proponente verra convocato per definire i contenuti dellatto convenzionale da stipulare ai sensi
dell’'articolo 5 comma 1 del DLgs 38/2021.

ARTICOLO 7 — RICHIESTA DI CHIARIMENTI

1. Eventuali richieste di chiarimenti in merito alla presente procedura potranno essere formulate mediante
quesiti scritti da inoltrare al Responsabile Unico del Procedimento all'indirizzo e-mail:
segretariocomunale@santoreste.it entro e non oltre i termini fissati dall'avviso.
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2. La richiesta di eventuale sopralluogo (non obbligatorio per la presentazione dell'offerta) andra
concordata con il personale dell'Ufficio Tecnico Manutentivo, reperibile presso la sede comunale tutti i
giorni dal lunedi al venerdi dalle 9.00 alle 12.00 o reperibile al telefono al numero 0761 578401.

2. Le risposte ai chiarimenti di interesse generale saranno pubblicate sul sito istituzionale del Comune.

ARTICOLO 8 — VERIFICHE E CONTROLLI

1. L'Amministrazione Comunale procedera, ai sensi della normativa vigente, alla verifica della veridicita
delle dichiarazioni rese dai partecipanti e del possesso dei requisiti di ordine generale.

2. La carenza dei requisiti prescritti comportera I'esclusione immediata dalla procedura e I'applicazione
delle sanzioni penali previste dall'art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445 in caso di dichiarazioni
mendaci.

ARTICOLO 9 — GARANZIE E CAUZIONI

1. Per la presentazione della proposta progettuale non sono richieste cauzioni provvisorie o garanzie di
partecipazione.

2. All'atto della stipula della convenzione di concessione, I'affidatario sara tenuto a costituire una garanzia
definitiva nella misura del 10% dell'importo complessivo stimato dei lavori di investimento, mediante
fideiussione bancaria o polizza assicurativa, ove I'importo deli lavori previsti superi i 150.000 euro.

ARTICOLO 10 — OBBLIGHI ASSICURATIVI E RESPONSABILITA

1. L'Associazione o la Societa Sportiva affidataria assume ogni responsabilita civile e patrimoniale per
eventuali danni causati a persone o cose, derivanti sia dall'esecuzione dei lavori di riqualificazione che
dalla successiva gestione dell'impianto.

2. Atalfine, il concessionario dovra stipulare e mantenere attiva per tutta la durata dell'affidamento idonea
polizza assicurativa RCT/RCO con primaria compagnia assicurativa e massimali adeguati.

3. Il soggetto concessionario € tenuto a depositare presso gli uffici comunali tutta la documentazione
tecnica relativa a collaudi o atti equivalenti, comprese le attestazioni dei materiali istallati.
ARTICOLO 11 — RESPONSABILE UNICO DEL PROCEDIMENTO

1. Il Responsabile Unico del Procedimento (RUP) ¢ il Segretario Comunale dott. Simone Lodovisi.

ARTICOLO 12 — TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

1. Il trattamento dei dati personali forniti dai concorrenti avverra nel pieno rispetto del Regolamento UE
2016/679 (GDPR) e del D.Lgs. 30 giugno 2003, n. 196, e successive modificazioni ed integrazioni.

2. | dati saranno trattati esclusivamente per le finalita connesse all'espletamento della procedura di
affidamento e alla successiva gestione del rapporto contrattuale.

Sant'Oreste, 29/7/2026

Il Responsabile del Procedimento

Firmato digitalmente da: . ..
Lodovisi Simone Dott. Simone Lodovisi
Firmato il 29/07/2026 15:46

Seriale Certificato: 3964652

Valido dal 29/10/2024 al 29/10/2027

InfoCamere Qualified Electronic Signature CA
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